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KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN RAKENNUKSEN KUNTOTUTKIMUS
- TAYDENTAVA YLEISOHJE

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kuntoa tulee monissa tapauksissa selvittaa kunto-
arviota perusteellisemmalla kuntotutkimuksella. Tutkimusmenetelmien tulee silloin olla raken-
teita avaavia ja perustua erikoisasiantuntijoiden suorittamiin mittauksiin ja laboratoriotutkimuk-
siin.

Ympaéristoministerié on julkaissut vuonna 2016 ymparistoppaan Rakennuksen kosteus- ja sisail-
matekninen kuntotutkimus. Liséksi on olemassa eri rakennusosien, rakenteiden ja taloteknisten
laitteistojen kuntotutkimuksia varten erillisia suoritusohjeita. Tama ohje on laadittu Pirkanmaan
maakuntamuseossa tdydentdmaan muita kuntotutkimusohjeita. Nakokulmana ovat rakennusten
kulttuurihistorialliset arvot ja nilden huomioiminen kuntotutkimuksissa.

Perusteet

Rakentamislaki (751/2023), 30 §

Rakennuksen korjaus- ja muutosty6ssa on otettava huomioon rakennuksen ominaisuudet ja eri-
tyispiirteet eivatka ne saa ilman painavaa syyta heikentya korjaus- tai muutostydssa. Rakennuksen
on sovelluttava aiottuun kaytt6onsa.

Rakentamislaki, 12 §
Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa seka rakennuksen tai sen osan purkami-

sessa on huolehdittava siita, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia
tai kaupunkikuvaa turmella.

Museolaki (314/2019)

Opetus- ja kulttuuriministerié on nimennyt Pirkanmaan maakuntamuseon Pirkanmaan maakun-
nan alueelliseksi vastuumuseoksi 1.1.2020 alkaen. Museolain 7 §:n mukaan alueellisen vastuumu-
seon tehtdvana on edistéa kulttuuriympariston, erityisesti rakennetun ympariston ja arkeologisen
kulttuuriperinndn, huomioimista alueellisessa suunnittelussa ja kehittdamisesséa sekd maank&yton
ja rakentamisen ohjauksessa.
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Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kuntotutkimuksessa erityisesti huo-
mioitavaa

Tutkimussuunnitelma

Kuntotutkimuksen tulee perustua tutkimussuunnitelmaan.

Sisallésta on hyva keskustella suojelu- tai rakennusvalvontaviranomaisen kanssa.
Rakenneavausten paikat on valittava huolellisesti, huomaamattomista kohdista niin, etta
ne saadaan paikattua eikd alkuperaisia arvokkaita materiaaleja vahingoiteta tarpeetto-
masti. Rakenneavaukset voi myo6s teettda rakennusten restaurointiin erikoistuneella ra-
kentajalla, joka osaa ennallistaa avaukset.

Materiaalindytteet

Naytteet tdydentdvat muita tutkimuksia ja havaintoja, niité ei voi yksindan kayttaa raken-
nuksen tai rakenteen kunnon arviointiin.
Naytteiden tarkoituksena on todentaa epailtyjen mikrobivaurioiden tai haitta-aineiden ole-
massaolo ja esiintymien laajuus.
Naytteiden ottokohdat tulee esittda riittdvien pohja- tai leikkaus- ja julkisivupiirustusten
avulla.
Mikrobinaytteita ei tule ottaa:

e julkisivuista tai muista ulkoilmaan suorassa yhteydessa olevista rakenteista

e sisapinnoista, mikali kohde on ollut pitkaan kylmilldan

e pistemaisesti vain selvasti vaurioituneista kohdista (jollei tarkoituksena ole tarkka la-

Jimaaritys)

Kuntotutkimuksen tekijan patevyys

Kokemusta eri aikakausien rakennusteknisistd menetelmisté ja materiaaleista seké erilais-
ten ja eri-ikdisten rakenteiden, rakennusosien ja laitteiden tyypillisista vaurioista

Riittava rakennushistorian tuntemus

Kokemus restauroivasta korjaussuunnittelusta ja sen tavoitteista on eduksi

Raportin laht6tiedot

Rakennuksen lyhyt historiakuvaus
Rakennuksen rakennetyyppien kuvaus niilté osin, kuin ne ovat tiedossa

Kohteen mahdollinen suojelutilanne: kaavan suojelumadrays tai tieto erityislailla suoje-
lusta

Tiedot mahdollisista kulttuuriymparistoselvityksista: rakennusinventointi, rakennushisto-
riaselvitys (RHS) tai muu selvitys

Rakennus voi olla kulttuurihistoriallisesti arvokas, vaikka sita ei olisi suojeltu eikd inventoitu
Tarvittaessa Pirkanmaan maakuntamuseolta voi kysya lisatietoja suojelutilanteesta, selvi-
tyksista tai kulttuurihistoriallisista arvoista: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi

2/3



P M

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kuntotutkimus - Taydentava yleisohje

Havainnot

Rakennuksen tekninen kunto ja mahdolliset vauriot, mutta myds kunnossa olevat osat tu-
lee esittéda neutraalilla tavalla.

Havaintojen yhteydessa tulee tuoda ilmi rakennuksen muutoshistoria: alkuperaisena saily-
neet ja myéhemmin lisatyt tai muutetut osat (laajennukset, rakennusmateriaalit, kiinted
sisustus)

Johtopéaéatokset ja toimenpidesuositukset

Tarked osa rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja ovat siind kaytetyt vanhat materiaalit
ja rakennuksen ian ndkyminen. Pintojen ja materiaalien kuluminen on osa vanhan raken-
nuksen historiaa eika sellaisenaan uusimisen tai purkamisen peruste. Vanhaa rakennusta
tai rakennetta ei tule verrata uudisrakentamisen laatutavoitteisiin, vaan kyseisen raken-
teen normaaliin toimintatapaan.

Rakennuksen tai sen osien teknista kaytttik&a ei yksinomaan voida kéyttéé arviointiperus-
teena uusimistarpeelle tai purkamiselle. Ehjaa tai korjauskelpoista ei tule uusia. Vanhan
rakennuksen historiallinen arvo perustuu pitkalti sen materiaaleihin ja rakentamistapaan,
ja siksi rakennuksen kunnostamisen lahtokohtana tulee olla séastéva korjaaminen.
Korjauskelvottomuutta ei ole se, ettd vaurioitunut rakenne pitaa purkaa ja uusia vaurioitu-
neilta osiltaan, etta rakenteen korjaaminen tulee kalliiksi tai ett4 rakenteen uusiminen ko-
konaan olisi sen korjaamista halvempaa.

Riskirakenne ei automaattisesti johda vaurioon ja muutos- tai korjaustarpeeseen. Riskira-
kenne tarkoittaa rakennetta, joka on suositeltavaa tarkastaa kuntotutkimuksen yhtey-
dessa, koska se on herkka vaurioitumaan. Kuntotutkimuksen yksi tavoite onkin selvittaa,
onko riski realisoitunut vai ei. Rakenne on usein ollut oman aikakautensa maaraysten ja
ohjeiden tai normaalin rakennustavan mukainen. Esim. hirsirungon paalle ilman ilmarakoa
asennettu laudoitus, orgaaninen lammaneriste tai rossipohja eivat ole ongelmallisia silloin,
kun niihin ei liity myéhemmin virheellisesti tehtyja muutoksia tai sellaisia erityisid olosuh-
teita, jotka aiheuttavat vaurioita. Nykyiseen rakennusten kosteusteknisté toimivuutta kos-
kevaan asetukseen (782/2017, 48) on kirjattu: Jos rakenteessa ei ole kosteustekniselta toi-
mivuudeltaan muutosta vaativaa suunnittelu- tai toteutusvirhetta, on korjaus- ja muutos-
tyossa tai kayttotarkoituksen muutoksessa ensisijaisesti noudatettava alkuperaisen raken-
teen toimintatapaa.

Nykyiset energiatalouteen liittyvat parannusehdotukset ja niiden kannattavuusarviot eivét
ole suoraan sovellettavissa arvorakennukseen.

Ennakoitavissa olevat mééraaikaiskorjaukset ovat tavanomainen osa rakennuksen pitka-
Janteista yllapitoa. Tallaisia ovat esimerkiksi vesikatteen, talotekniikan ja méarkéatilojen uu-
siminen seké& ovien, ikkunoiden ja yleensa pintojen kunnostaminen. Maaraaikaiskorjausten
tekematta jattdminen johtaa korjausvelkaan ja lopulta todennékoisesti myos rakenteelli-
siin vaurioihin. Korjausvelka itsesséén ei kuitenkaan ole tekninen peruste esimerkiksi arvo-
rakennuksen purkamiselle, vaan lahinnd taloudellisen tarkastelun véline.

Tarvittaessa tulee ehdottaa laajempia kuntotutkimuksia tai muita liséselvityksia.
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